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Estrutura da Operacao MATERIAL PUBLICITARIO
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1a. Emraz&o do Compromisso de Cessao de Direitos Aquisitivos, em 29 de margo de 2011, a Mais Shopping Empreendimentos e Participagbes S.A.
(“Mais_Shopping”), detentora dos direitos aquisitivos e possuidora do dominio util do Mais Shopping Niter6i, assumiu a posi¢do contratual de
locadora de 34 (trinta e quatro) Lojas, nos termos dos Contratos de Locacgéo Lojistas;

1.b. Em 26 de agosto de 2011, a Mais Shopping celebrou, com a REP, o Contrato de Locagdo Complementar, no intuito de locar 54 (cinquenta e
quatro) Lojas, incluindo as 34 (trinta e quatro) Lojas locadas aos Lojistas, sendo que, com relagéo a estas, o Contrato de Locagdo Complementar
tera seu termo de Inicio a partir do momento em que os Contratos de Locagéo Lojistas vencerem ou forem rescindidos por qualquer motivo, nos
termos acordados no referido instrumento;

LEGENDA:

2. Para representar parte dos Direitos Creditérios Locagéo Lojistas e os Direitos Creditérios Locagdo Complementar, o Mais Shopping emite as CCl,
e, posteriormente, cede os Direitos Creditérios a Emissora, por meio da celebragdo do Contrato de Cessao;
3. Com lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, a Emissora emite os CRI da presente Emisséo, que serdo objeto de Oferta

Publica de Distribuigdo, nos termos da Instrugcdo CVM n° 400 e da Instrugdo CVM n° 414, contando com a intermediacado dos Coordenadores;
4. As Fiadoras, nos termos do Contrato de Cesséo, prestam fianga em garantia do cumprimento de todas as obrigagbes, presentes e futuras,
principais e acessorias assumidas ou que venham a ser assumidas (i) pelos Lojistas e pela REP nos Contratos de Locagéo, o que inclui o
pagamento dos Direitos Creditérios e (ii) pela Mais Shopping no Contrato de Cesséo, o que inclui, sem limitagédo, as obrigagbes de pagamento da
Multa Indenizatéria e da Recompra Compulséria. As Fiadoras responderao individualmente, de forma n&o solidaria, pelas obriga¢des afiangadas,
na seguinte propor¢éo: (a) LDI: até o limite de 45,73% das obriga¢des afiangadas; e (b) PDG: até o limite de 54,27% das obriga¢des afiangadas;
Os recursos serao captados junto aos Investidores pelos Coordenadores, mediante a subscrigcao e integralizagao dos CRI;
Os recursos obtidos pela Emissora no ambito da Oferta sdo utilizados para o pagamento a Cedente do Valor da Cessao.

o o
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Termos e Condicoes da Oferta MATERIAL PUBLICITARIO

Objeto da Oferta Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Emissora Gaia Securitizadora S.A.

Créditos Imobiliarios, representados por CCI, decorrentes de Contratos de Locagao, cedidos

Lastro do CRI pela Mais Shopping

Série e Emissao 72 Série da 5% Emisséo
Volume Total da Oferta R$ 30.716.025,00
Quantidade de CRI 100 CRI

Valor Nominal Unitario R$ 307.160,25

A remuneracao dos CRI é de 8,50% (oito e meio por cento) ao ano, calculado de forma
Remuneragao exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Corridos, conforme descrita na Se¢ao
“Caracteristicas da Oferta” do Prospecto

O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente, a partir da Data de

Atualizagcao Monetaria Emiss&o, anualmente todo més de Agosto, pela variagdo percentual acumulada do
IPCA/IBGE
Prazo de Amortizagao 135 (cento e trinta e cinco) meses

Pagamento de Juros e
- Mensal

Amortizacao
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Termos e Condicoes da Oferta MATERIAL PUBLICITARIO

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o

Destinagao dos Recursos pagamento do Valor da Cesso

Data da Emissao 26 de agosto de 2011

Data de Vencimento 26 de novembro de 2022

Curva de Amortizagao Variavel, de acordo com a tabela de amortizagdo do CRI

Duration 62 (sessenta e dois) meses, a contar da data de emissao em agosto de 2011

Os recursos necessarios aos pagamentos dos CRI sdo provenientes dos pagamentos do

Recursos fluxo de aluguéis do Mais Shopping Niterdi

Regime Fiduciario e consequentemente constituicdo do Patriménio Separado; Alienagéao

SRR & L HEEC s Fiduciaria de A¢des de Emissdo da Mais Shopping; Fianga prestada pelas Fiadoras no

Hersie Contrato de Cessao; e Fundo de Reserva
Fiadoras nos Contratos PDG —-54,27%
de Cessao LDI —-45,73%

CETIP S.A. — Balcado Organizado de Ativos e Derivativos, operacionalizado e administrado

AT ) L pela CETIP no mercado primario
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Termos e Condicoes da Oferta MATERIAL PUBLICITARIO

Regime de Colocagao

Publico Alvo

Coordenador Lider

Coordenador

Assessor Legal

Agente Fiduciario

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica sob garantia firme de colocagéo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como da Instrucdo CVM n° 400 e da Instrucdo CVM n° 414

O publico alvo da Oferta consiste em pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de
investimento representem valores que excedam o limite de aplicagcdo de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), fundos de investimento, Clubes de Investimento, carteiras
administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros ("BM&FBOVESPA”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagao e investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas
da Resolugdo CMN n° 2.689 e da Instrucdo CVM n° 325, ndo existindo reservas antecipadas,
nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da
Emissora, organizara a colocagdo dos CRI perante os investidores interessados, podendo
levar em conta suas relagdes com clientes e outras considerag¢des de natureza comercial ou
estratégica, desde que as ordens especificas de investimentos dos mesmos representem
valores que excedam o limite de aplicagao.

Banco Fator S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

PMKA Advogados

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Informagoes sobre o Shopping MATERIAL PUBLICITARIO

Principais Caracteristicas do Empreendimento

O Mais Shopping Niterdi esta em funcionamento desde 30 de agosto de 1997 e foi adquirido pela REP em
29 de marco de 2011

O empreendimento esta localizado em Niterdi, nas proximidades da plataforma de embarque e
desembarque da barca que liga o Rio de Janeiro a Niterdi, havendo grande fluxo de pessoas na regiao.

Publico Alvo do Shopping Classe “C”
Pisos de Lojas 3 pisos

Conforme o mix Abrasce: 2 Ancoras e 2 Lojas Lazer, 1 Mega Loja, 10 Lojas de Conveniéncia

Numero de Lojas Locadas e Servicos e 19 Quiosques

ABL total 10, 624 mil m? de ABL
Estacionamento 1 piso — 210 vagas
Vacancia 6,88% do ABL (731,23 m2) — 20 lojas com ABL médio de 36,6 m?
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Destaques Operacionais e Financeiros MATERIAL PUBLICITARIO

Total de Receitas em milhares
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Informagoes sobre o Shopping MATERIAL PUBLICITARIO

Mix de Lojas (% do ABL) NOI / ABL (Em R$)
38,60
B Alimentacdo
30,28 31,21
Conveniéncia/
Servigos 20,01
27% Lazer
M Lojas Ancoras
Lojas Satelites 2009 2010 2011 (Proj.Simples) 2011 (Proj. REP)
= Megalojas H NOI/ABL
' Net operating income (Lucro liquido operacional)
Vagas
Mix de Lojas — Principais Caracteristicas Fotos do Empreendimento
Aluguel Minimo
0,
Grupo de Loja | ABL & '(I"gtng 5 QJO I?ac;e Médio ponderado
) por M? de ABL
Alimentacao 721 6,8% 7 89,30
Conveniéncia/
Servicos 2.879 27% 10 32,09
Lazer 1.575 14,8% 2 43,17
Lojas Ancoras | 3.436 32,3% 2 3,43
Lojas Satelites | 707 6,8% 12 68,19
Megalojas 575 5,4% 1 5,83
Vagas 731 6,9% 20 0,00
Total 10.624 100% 54 27,16
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Informagoes sobre o Shopping MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégias do Novo Gestor

Ampliagdo do empreendimento em até 40% em area adicional;
AcOes revisionais e renegociagoes dos contratos vigentes:
Revisdo do contrato com estacionamento (aproximadamente R$ 35 mil més);
Renegociagao dos contratos com custo de ocupagao; e
Renovacdo com ganho real de R$ 2 mil més a partir de outubro de 2011.
Diminui¢c&o de lojas ancoras: troca por satélites;
Retirada da escada fixa ampliando a area de locacgao;
Diminuicao da area de vacancia:
Dois novos contratos ja assinados, que somam 50 m?, impacto em agosto de 2011
(aproximadamente R$7 mil més comegando em novembro);
Contratos em negociacao e em fase de assinatura; e
Utilizacao dos terracgos, transformando-os em area de locacéo.
Reforma e utilizagdo das salas de cinema,;
Utilizacao de areas diversas para locacio; e
Reducdes de custos:
Renegociagdes de prestadores de servigos, aproximadamente R$15 mil por més a partir de julho
de 2011 e outros R$15 mil a partir de outubro de 2011.
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Alienacgao Fiduciaria de Agoes

Fianga

Fundo de Reserva

Alienacdo Fiduciaria de Acgbes
formalizada mediante celebragdo do
Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de A¢des em Garantia, por
meio do qual a REP e a Real Estate
Partners Participagdes,
Administragdo e Servigcos Ltda
alienam fiduciariamente a Emissora a
totalidade das agbes de emissdo da
Mais Shopping que titulam e que
venham a titular, correspondente a
totalidade do capital social da Mais
Shopping, com condigdo resolutiva,
ou seja, a Alienacédo Fiduciaria de
Acdes sera liberada quando do
registro do Alienacédo Fiduciaria do
Imével na respectiva matricula do
Imoével em garantia dos CRI.

Fianca prestada pelas Fiadoras no
Contrato de Cessao para garantir o
cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas, quais  sejam as
obrigagdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas (i)
pelos Lojistas e pela REP nos termos
dos Contratos de Locagdo, o que
inclui o pagamento dos Direitos
Creditorios, e (ii) pela Mais Shopping
no Contrato de Cessdo o que inclui,
sem limitacdo, as obrigagdes de
pagamento da Multa Indenizatdria,
Recompra Compulséria, e demais
obrigagdes assumidas pela Mais

Shopping.

As Fiadoras responderao
individualmente, de forma néo
solidaria, pelas Obrigagdes

Afiangadas, na seguinte proporgao:
(a) LDI: até o limite de 45,73% das
Obrigagdes Afiangadas; e (b) PDG:
até o limite de 54,27% das
Obrigagbes Afiangadas.

Quando do pagamento da cessao
dos recebiveis, sera constituido um
Fundo de Reserva para fazer frente
aos pagamentos dos CRI. A
Emissora retera o montante de R$
600.000,00 (seiscentos mil reais)
para fazer frente as Obrigagbes
Garantidas durante todos os meses
da Operacao.

O Fundo de Reserva sera
recomposto mensalmente.

Toda vez que os recursos do Fundo
de Reserva venham a ser inferiores a
Razao Minima, a Mais Shopping e as
Fiadoras obrigam-se a recompor o
Fundo de Reserva.

Os recursos do Fundo de Reserva
serao utilizados para (i) cobrir
despesas do Patrimbénio Separado
(i) cobrir eventual inadimpléncia dos
Créditos Imobiliarios e (iii) cobrir
eventual descasamento entre o valor
do Créditos Imobiliarios e dos CRI.
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Visao Geral das Fiadoras: LDI
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A LDI prestara fianga em garantia das obrigagdes da Mais Shopping e das Devedoras previstas, respectivamente, no
Contrato de Cessao e no Contratos de Locagao na proporcao de 45,73% dos valores devidos

Estrutura Societaria
INTELIGENCIA
L D I URBANA
COMPLETA

MAIS LINDENCORP

INCORPORADORA

INCORPORADORA

Trajetoria

Constituida em 2004,
a incorporadora
Lindencorp atuava no
segmento de alto
padrao, através de
uma parceria com a
Construtora Adolpho
Lindenberg

2004

!

Adolpho Lindenberg

Le
Ive

Em 2006, a
associagao com a
PDG Realty e 0
Banco Banif
consolidou a
empresa e
potencializou seu
crescimento,
formalizando a
criacao da holding

2006

"y’ REP

Descricao

Através das marcas Lindencorp, REP, Adolpho Lindenberg e
Mais, a LDI é o resultado de uma estratégia de crescimento
diferenciada, baseada na aquisicdo de empresas com atuagao

45,73%

J CENTROS COMERCIAIS

complementar, mantendo seus soécios originais a frente das
principais atividades do grupo.

O modelo ndo sé garante coesdo e foco, mas também

inteligéncia estratégica gracas a especial habilidade para o

Participagéao
Majoritaria da
PDG

Em 2007, a LDI ampliou
sua atuagao para o
segmento de estruturagéo
de centros comerciais: REP
- Real Estate Partners.

Em 2007, a REP adquiriu a
Intermart Austin. Essa
unido de expertises
possibilitou a REP
estabelecer no final de 2007
a JV com a Kimco Realty
Corporation

2007

Em abril de 2008, a LDI
adquiriu o controle
acionario da Construtora
Adolpho Lindenberg,
formalizando a parceria ja
existente, e trazendo
definitivamente para a
holding o selo de tradigao
e qualidade que a marca
Lindenberg representa no
mercado imobiliario
nacional.

2008
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desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios combinados,
que agregam de diferentes maneiras as atividades de cada area
de negdcios da holding.

Em continuo
crescimento, a LDI
langa a marca Mais
para atender a
crescente demanda
do mercado por
produtos de valor
mais acessivel

2008
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Visao Geral das Fiadoras: PDG MATERIAL PUBLICITARIO

A PDG prestara fianga em garantia das obrigagoées da Mais Shopping e das Devedoras previstas, respectivamente, no
Contrato de Cessao e no Contratos de Locagao na proporcao de 54,27% dos valores devidos

Expertise Financeira e Imobiliaria complementar a do Mercado

Historico Estrutura Societaria

A PDG nasceu em 2003 em um Banco de Investimento.

A partir de 2007, adquiriu 3 grandes empresas: a Goldfarb, a CHL,
e, em 2010, a AGRE. .... PD

Presente em 17 estados e DF, em mais de 100 cidades. PODER DE GARANTIR

Unica empresa imobiliaria com capital 100% pulverizado e tem a 54,27% \\‘ 7 REP
maior participagao do setor dentro do Ibovespa. CENTROS COMERCIAIS
65 mil unidades entregues, em mais de 360 empreendimentos com 0 TG
alto padrao de qualidade. 27,18% LT REAL
ESTATE

A empresa desenvolve projetos para diversos segmentos e
diferentes publicos, atuando em todo o processo: na incorporagéo, 100% GOLDFARB
na construcdo e nas vendas de empreendimentos residenciais, v or Arbcom b
comerciais e loteamentos.

. e 100% 'C'H'I-—
Olhar que abrange todos os segmentos do mercado imobiliario.
Como especialista em private equity, oferece a REP uma expertise AGRE
financeira complementar & do mercado imobiliario. 100%

3,38% ® BrasilBrokers
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Destaques Operacionais e Financeiros: PDG MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques Operacionais

VGV Langado (R$ mi) Vendas Contratadas (RS mi) e VSO (%)

3.812 47%

2.855
2.054 2.054
1.804 1.758
2.040 2.110 2.054
1.804 1.758
2710 2T11 1711 2T11 1510 1511 2T10 3T10 4710 1111 2T11
Langamentos Vendas Contratadas / Langamentos
Destaques Financeiros
Evolucdo da Receita e EBITDA (RS mi) Destaques Financeiros (RS mi)
32% 3.224 2T11 .

Disponibilidade e aplicagoes 1.473.849 Rating S&P: brA

9442 Endividamento (5.126.334)

Divida Liquida (3.652.485) Rating Moody's: Aa3.br
EBITDA' 1.026
1.711 1.711

1320 1.513 Patriménio Liquido 6.390.431

: Divida / PL 0,80 x

Divida Liquida / EBITDA 0,57 x

371 " EBITDA dos ultimos 12 meses
2T10 2711 1T11 2711 1510 1511
Fonte: RI PDG M Receita EBITDA Ajustado
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Destaques Operacionais e Financeiros: REP MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques Operacionais

VGV Langado (R$ mi) Destaques:
44.430 Apos a reestruturagdo societaria, restou deliberado o
37430 40.000 aporte de R$200 milhdes na REP pelas sécias, no
R 000 seguinte cronograma:
23365 : 2011: até o momento houve o aporte de R$52
' milhdes e até o final do ano serdo aportados mais
16.915 17.585 N
10,676 R$8 milhdes;
: 2012: serao aportados mais R$140 milhdes.
4.491 ~ o .
2.458 1.347 1.630 Os recursos dos aportes serao prioritariamente destinados
' - ' - - ' ' ' a compra de ativos e aceleramento do crescimento da
CCs Shopping BTS Outros Em construgao

companhia.

ABL Total  ®ABL Préprio = ABL Administrado Projetamos atingir 195.000 m? de ABL préprio até 2014.

Destaques Financeiros

Resultado Operacional (RS) Receita de Servicos (RS)
691.228 248.533
598.867 240.214
524.697
492.275
373.551 362.822 222.704 225282 553 031
332.063
213.699
209.649
Jan/11 - fev/11  mar/l1  abr/11  mai/ll  jun/11  jul/11 jan/11  fev/11  mar/il  abr/11  mai/il  jun/il  jul/11
Fonte: REP
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Fatores de Risco MATERIAL PUBLICITARIO

O Investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora e aos préprios CRI, objeto desta Emissédo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao
descritas no Termo de Securitizagdao, no Prospecto e nos demais Documentos da Oferta, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Nao obstante esta secdo resumida dos fatores de risco, o potencial investidor deve ler cuidadosamente a secdo Fatores de
Risco, nas paginas 77 a 94 do Prospecto, disponivel nos sites www.gaiasec.com.br, www.bancofator.com.br e
www.cvm.com.br.

Fatores de Risco Relacionados ao Brasil e ao Ambiente Macroeconémico:
O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Esta influéncia, associada as
condigdes politicas e econdmicas brasileiras exerce um impacto direto no mercado mobiliario e pode afetar adversamente os
resultados financeiros e operacionais da Emissora, das Devedoras e/ou das Fiadoras, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.
A inflagdo e as medidas tomadas pelo Governo Federal para combaté-la poderéo contribuir de maneira significativa para a incerteza
econdmica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da Emissora as Devedoras e/ou Fiadoras, e, portanto, o desempenho
financeiro e/ou a negociagao dos CRI.
A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negécios da Emissora, das Devedoras e/ou das
Fiadoras, resultando em impacto negativo no desempenho financeiro e no pre¢o de mercado dos CRI.
Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive da negociagédo dos CRI, e causar um impacto
negativo nos resultados e condi¢des financeira da Emissora, das Devedoras e/ou das Fiadoras.
Efeitos da retragdo no nivel da atividade econdmica.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e a Emissora
Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria.
N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagao.
Emissora dependente de registro de companhia aberta.
Nao realizagao dos ativos.
Nao aquisicdo de Créditos Imobiliarios.
Riscos associados aos prestadores de servicos.
Administragao.
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Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta
A capacidade da Emissora de honrar tempestivamente suas obriga¢des decorrentes dos CRI depende do pagamento dos Créditos
Imobiliarios pelas Devedoras.
O Risco de crédito das Devedoras pode afetar adversamente os CRI.
Nao sera emitida carta de conforto no ambito desta Oferta.
Baixa liquidez dos CRI no mercado secundario.
Decisdes judiciais sobre a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 podem comprometer o regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios.
Quoérum de deliberagao nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
Risco de Resgate Antecipado, Amortizagao Extraordinaria ou Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios.
Risco de Auséncia de Classificagdo de Risco da Oferta.

Fatores de Risco Relacionados as Devedoras

Nossa capacidade de implementar nossa estratégia de negécios podera ser prejudicada de modo relevante por varios fatores, tanto
conhecidos como desconhecidos, que poderao ter um Efeito Adverso para nos.

A perda de nossos talentos, ou a nossa incapacidade de atrair e manter esses talentos conosco, pode ter um Efeito Adverso
relevante sobre nos.

Nosso Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira € baseado em projegées de desempenho futuro, as quais podem se revelar
imprecisas.

Poderemos nao conseguir adquirir ativos de investimento adequados por precos atraentes.

Prestamos servigos de administragdo a CCS e Shopping Centers de Pequeno e Médio Porte sob contratos sujeitos a rescisdo ou nao
renovagao nos casos em que nao temos participagdes controladoras. Caso alguma dessas hipéteses ocorra, podemos sofrer Efeitos
Adversos.

Nosso crescimento futuro podera exigir capital adicional, que talvez ndo esteja disponivel ou, caso disponivel, podera ndo estar em
condicdes aceitaveis para nossa empresa.

Os resultados operacionais dos CCS e Shopping Centers de Pequeno e Médio Porte nos quais temos participagédo e/ou
administramos dependem das vendas geradas pelas lojas neles instaladas.

Podemos compartilhar o controle de nossos CCS e Shopping Centers de Pequeno e Médio Porte com outros investidores que podem
ter interesses divergentes e competitivos em relagdo aos nossos.
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Fatores de Risco Relativos ao Imével

Auséncia de garantias reais imobiliarias.

Risco de Revisao do Aluguel ou Modificagdo nos Contratos de Locagéo.

Auséncia de Seguros em beneficio direto da Emissora.

Risco de Desapropriagao dos Imoéveis.

Riscos Decorrentes da Destruigdo do Mais Shopping Niteroi.

Risco de auséncia de registro da propriedade na matricula do Mais Shopping Niter6i em nome da Mais Shopping.

Risco de auséncia de Certidao de Inexigibilidade de Licenciamento ambiental, em ambito Estadual, e o Licenciamento de Operagéo
ambiental, de ambito Municipal.

Fatores de Risco Relativos a Alteragées na Legislagao Tributaria Aplicavel aos CRI
Legislagao Tributaria Aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios.

Demais Fatores de Risco

Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condicdes dos mercados de atuagdo das Devedoras e Fiadoras, que sao afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos valores mobiliarios de modo geral.
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[) GAIASEC

Nestes primeiros meses de vida, a Emissora realizou operagdes com importantes instituicdes, tais como: Banco BTG Pactual,
Banco Fator, Banco Itau BBA, Banco do Brasil, Banco Bradesco, Banco Brascan, Credit Suisse Hedging Griffo, Banco Matone,
Brookfield Incorporagdes, Laboratorios Fleury, Scopel, LDI, Shopping Iguatemi Salvador, Cipasa, Almeida Junior Shopping
Centers, entre outros.

As informacgdes relativas a Emissora encontram-se descrita no Formulario de Referéncia da Emissora, o qual se encontra
disponivel para consulta no website da CVM, no enderego: www.cvm.gov.br, ou ainda, no Anexo | ao Prospecto.
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Contatos

Coordenador Lider: Banco Fator S.A.

Valdery Albuquerque

Mercado de Capitais

Tel: 5511-3049-6203

E-mail: valbuquerque@bancofator.com.br
Ricardo Vasconcellos

Mercado de Capitais

Tel: 5511-3049-6036

E-mail: rvasconcellos@bancofator.com.br

Jodo Chacha

Distribuicao

Tel: 5511-3049-9161

E-mail: jchacha@bancofator.com.br

Roger Ono
Distribuicao
Tel: 5511-3049-9470
E-mail: rono@bancofator.com.br

MATERIAL PUBLICITARIO

Coordenador: XP Investimento CCTVM S.A.

Henrique Loyola R. Alves

Mercado de Capitais
Tel: 5511-3526-1312
E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br

Gustavo Muller

Mercado de Capitais
Tel: 5511-3526-1316
E-mail: gustavo.muller@xpi.com.br

Danilo Depieri Catarucci

Mercado de Capitais

Tel: 5511-3526-1326

E-mail: danilo.catarucci@xpi.com.br
Thais Teixeira

Renda Fixa - Distribuicdao

Tel: 5511-3526-1342

E-mail: thais.teixeira@xpi.com.br

Pedro Ekman

Renda Fixa — Trading e Distribui¢ao
Tel: 5511-3526-1369
E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br
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Coordenador Lider: Banco Fator S.A. Coordenador: XP Investimento CCTVM S.A.
SAO PAULO SAO PAULO

Tel: (55 11) 3049-9100 Tel: (55 11) 3526-1300 | Fax: (55 11) 3526-1350
R. Dr. Renato Paes de Barros 1017 - 11°, 12° e 13° And. Av. Brigadeiro Faria Lima, 2179 - 7° e 8° andares
04530-001 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP 01452-000 - Pinheiros - Sao Paulo - SP

RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO

Tel.: (55 21) 3861 2500 Av. das Américas, 3434 - Bloco 7 - 2° andar

Av. Presidente Antonio Carlos 51 - 8° andar Salas 201 a 208

20020-010 - Centro - Rio de Janeiro - RJ 22430-041 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ
www.bancofator.com.br www.xpi.com.br
SAC@bancofator.com.br Ouvidoria: Telefone: 0800-7255534
ouvidoria@bancofator.com.br Correio Eletrénico: ouvidoria@xpi.com.br
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Disclaimer MATERIAL PUBLICITARIO

Este material foi elaborado exclusivamente como material publicitario para as apresentagdes relacionadas a Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 72 Séries da 5% Emissao da Gaia Securitizadora S.A. (“Oferta”) com base em informagées contidas no Prospecto, nos termos do artigo 43
da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”). A Gaia
Securitizadora S.A. e o Banco Fator S.A. e seus respectivos representantes ndao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir das
decisdes de investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste material.

Potenciais investidores devem ler o Prospecto Preliminar da Oferta de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 72 Séries da 52
Emissdo da Gaia Securitizadora S.A. (“Prospecto”) antes de decidir investir na Oferta, bem como utilizar outros elementos que julgarem necessarios
para avaliar o eventual investimento. O Prospecto esta a disposicdo dos potenciais investidores nas paginas da rede mundial de computadores nos
enderecos da Emissora (www.gaiasec.com.br - http://www.gaiasec.com.br/docs/GAIA_5 EMISSAO_7_SERIE_PREL.pdf), do Coordenador Lider
(www.bancofator.com.br - http://www.bancofator.com.br/banco/mercado_de capitais/renda_variavel/oferta_publica/304/304.html), do Coordenador
(www.xpi.com.br/ www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx (Opg¢éo “Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 72 Série da 52
Emissdo da Gaia Securitizadora S.A.”) da CVM (www.cvm.gov.br - www.cvm.gov.br/asp/cvmwww/registro/ofertas2/criasp - acessar, em “acesso
rapido”, o item “ITR, DFP, IAN, IPE e outras Informacdes” e digitar “Gaia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “Gaia Securitizadora
S/A” e, posteriormente, “Prospecto de Distribuicao Publica”.) e da CETIP (www.cetip.com.br -
http://www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectos/cri/prospectos/GAIA_5 EMISSAO_7_ SERIE_PRELIMINAR.zip).

A Oferta indicada neste material encontra sobre andlise da CVM, para obtencédo de registro de distribuicao publica.

O investimento na Oferta envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores de liquidez,
crédito, mercado, regulamentagédo especifica, entre outros. Para maiores informagdes acerca dos fatores de risco da Oferta, o investidor deve ler
cuidadosamente a sec¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 77 a 94 do Prospecto.

Este material publicitario é fornecido exclusivamente a titulo informativo. As informagbes ora fornecidas ndo esgotam ou sequer tém o propdsito de
esgotar os beneficios e/ou os riscos atrelados ao investimento ora mencionado. As anadlises e informagdes aqui contidas ndo representam
recomendagdes ou ofertas de negdcio por parte da Emissora ou do Coordenador Lider nem de seus colaboradores. Nao existe qualquer garantia neste
documento e/ou nos documentos relacionados ao investimento ora mencionado que represente garantia ou promessa de rentabilidade futura e ndo ha
nenhum tipo de garantia, implicita ou explicita, prestada pela Emissora ou pelo Coordenador Lider ou por empresas de seus respectivos conglomerados.

A responsabilidade pela decisao final de realizar o investimento é exclusiva do cliente. Este documento também n&o leva em consideragao objetivo de
investimento, situagao financeira ou necessidades especificas dos eventuais investidores, de forma particular. A Emissora e o Coordenador Lider nao
garantem que as condig¢des definitivas de estruturagdo e da Oferta coincidirdo com aquelas mencionadas neste material.

A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios, atendendo,

ica (programa), a0s padrdes minimos de informacdo exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora
¢do de investimento. O registro ou andlise prévia da presente distribuicdo

¢ assim, a(o) presente oferta pd

elou ofertantes, das Instituicoes Participantes e dos valores mobilidrios objeto dalo) oferta publica (programa). Este selo ndo implica recom
ANBIMA nioimplica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos.
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Esta apresentacao inclui expectativas de retorno, estimativas e declaragdes acerca do futuro. As expectativas de retorno, estimativas e declaragcbes
futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar as operagbes aqui descritas. Embora se acredite que estas estimativas e declaragdes futuras encontram-se baseadas em
premissas razoaveis, estas estimativas e declara¢des estédo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢coes e sao feitas com base nas informagdes
de que se dispbe atualmente.

A Oferta nao foi registrada automaticamente. Assim, somente apds o registro da Oferta na CVM a distribuicdo do CRI podera iniciar-se. O pedido de
registro da Oferta foi apresentado a CVM em 02 de setembro de 2011 e esta sob a analise do 6rgao supra citado.

Os Investidores deverao atentar para a inadequagao da presente Oferta ao seu perfil de risco e investimento, uma vez que uma tomada de decisao
independente e fundamentada para este investimento requer especializacdo e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos,
incluindo, mas nao se limitando, ao risco de crédito dos Devedores.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao
de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor imobiliario; (iii) ndo estejam
dispostos a correr o risco da ndo ocorréncia da novacao dos Créditos Imobiliarios e/ou (iv) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito da
Operagao.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM. Este material apresenta informagdes que estéo integralmente contidas nos documentos sob analise da CVM.
Assim, caso aqueles documentos sejam modificados em razado de exigéncia da CVM ou por qualquer outro motivo, estas informagdes aqui constantes
poderao também ser modificadas. Para informagdes atualizadas, vide o Prospecto Preliminar da Oferta.

As informagdes aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condi¢gdes da Oferta, os quais se encontram descritos no Prospecto Preliminar € no

Termo de Securitizago.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO DO CRI PELO INVESTIDOR ANTES DO
INVESTIMENTO DE SEUS RECURSOS.

A(0) presente oferta publica (programa) foi elaboradao) de acordo com as normas de Requlagdo e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios, atendendo,
¢ assim, alo) presente oferta pablica (programa), aos padrées minimos de informacdo exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora
elou ofertantes, das Instituicdes Participantes e dos valores mobilidrios objeto da(o) oferta pablica (programa). Este selo ndo implica recomendagdo de investimento. O registro ou andlise prévia da presente distribuicdo
ANBIMA nio impl ¢a, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos.
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